PORERA

Plan wykorzystanie gminnego zasobu nieruchomosci na lata 2020-2022

Zatacznik do zarzadzenia nr 75/2020
Burmistrza Miasta Poreba z dnia 21 kwietnia 2020 r

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci na lata 2020 — 2022

Sporzadzony plan ma charakter kierunkowy, wykonanie planu ma ogdlny sens dotyczgcy
zasadniczo ustalenia kierunku zagospodarowania i ustalenia polityki dziatania wobec nieruchomosci
gminnych. Plan ma charakter pomocniczy, moze on ulec zmianom wynikajgcym z sytuacji panujace;j
na rynku nieruchomosci, a takze sytuacji ekonomicznej Gminy Poreba.

I. Podstawa prawna

Podstawe prawng sporzadzonego planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci
stanowig przepisy art. 25 w zwigzku z art. 23 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o
gospodarce nieruchomosciami ( tj. Dz.U. 2020 poz. 65 z pdzn. zm.)

Zgodnie z zapisem art. 25 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami ( tj. Dz.U. 2020 poz.
65 z pdin. zm.) gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje wojt, burmistrz albo prezydent
miasta.

Do gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Poreba nalezg nieruchomosci, ktére stanowia
przedmiot wtasnosci i nie zostaty oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci bedgce
przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy. Gminne zasoby nieruchomosci mogg byc
wykorzystywane na cele rozwojowe gminy i zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej, a w
szczegolnosci na realizacje budownictwa mieszkaniowego oraz zwigzanych z tym budownictwem
urzadzen infrastruktury technicznej a takze na realizacje innych celdw publicznych.

Gospodarowanie gminnym zasobem nieruchomosci polega na:

- ewidencjonowaniu nieruchomosciami zgodnie z katastrem nieruchomosci

- zapewnieniu wyceny nieruchomosci

- sporzadzaniu planu wykorzystywania nieruchomosci

- zbywaniu i nabywaniu nieruchomosci

- wydzierzawianiu, wynajmowaniu lub uzyczaniu nieruchomosci

- przygotowywaniu opracowan geodezyjno-prawnych

- dokonywaniu podziatéw oraz scalen

- dokonywaniu podziatéw nieruchomosci

- wykonywanie czynnosci zwigzanych z naliczaniem naleznosci za nieruchomosci udostepnione z
zasobu

- podejmowanie czynnosci w postepowaniu sgdowym w sprawach o wtasnos¢ lub inne prawa
rzeczowe na nieruchomosciach, o roszczenia ze stosunku najmu lub dzierzawy, o stwierdzenie
nabycia spadku, o stwierdzenia nabycia nieruchomosci przez zasiedzenie oraz zatozenie Ksiegi

Wieczystej i wpisy w Ksiegach.

- podejmowanie czynnosci majgcych na celu regulacje stanu prawnego
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Zasady gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci okreslaja:

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami ( tj. Dz.U. 2020 poz. 65 z
podzn. zm.)

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 14 wrzesSnia 2014r. w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargdow oraz rokowan na zbycie nieruchomosci ( Dz. U. 2014. 1490 z
pdzn. zm.)

Uchwaty Rady Miasta Poreba w sprawie wyrazenia zgody na zbycie, nabycie, obcigzanie
nieruchomosci.

Uchwaty Rady Miasta Poreba w sprawie wyrazenia lub niewyrazenia zgody na zawarcie
kolejnych umow dzierzawy i najmu nieruchomosci.

Gminny zasob nieruchomosci

Gminie przystuguje prawo wtasnosci do nastepujgcych gruntéw:

a) wchodzacych w sktad gminnego zasobu nieruchomosci 203 ha w tym:
- rolnych 84 ha
-~ lesnych 28 ha
— zabudowanych i zurbanizowanych 74 ha
- pod wodami 15 ha
- pozostatych 2 ha
b) gruntéw oddanych w uzytkowanie wieczyste 9 ha

Zestawienie danych dot.
gruntow w Gminie Poreba

1%

grunty rolne
grunty lesne
A1
grunty zabudowanei zurbanizowane
grunty pod wodami

W pozostate

Ryc. 1 Zestawienie gruntéw w Gminie Poreba
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W gminie Poreba ewidencja zasobu prowadzona jest w programie MIENIE.

Ewidencja uwzglednia oznaczenie nieruchomosci wedtug numeru obrebu, numeru dziatki, numeru
arkusza mapy, ksiegi wieczystej, dokumentéw potwierdzajgcych nabycie wtasnosci przez gmine,
okresla potozenie i podmioty wtadajgce nieruchomoscig oraz wartosc ksiegowa nieruchomosci.

Plan wykorzystania Gminnego Zasobu Nieruchomosci Gminy Poreba na lata 2020-2022 nakresla
jedynie gtowne kierunki dziatan zwigzanych z gospodarowaniem gminnymi nieruchomosciami. W
stosunku do kazdej nieruchomosci decyzje o sposobie i formie jej zagospodarowania bedg zapadaty
indywidualnie.

Gminny zaséb nieruchomosciami bedzie wykorzystywany zgodnie z wigzgcymi organ wykonawczy
gminy ustaleniami, ktére bedg wynikaty z uchwat budzetowych na lata 2020-2022, w formach
prawnych przewidzianych w ustawie Kodeks cywilny, ustawie o gospodarce nieruchomosciami oraz
beda zgodne z uchwatami podejmowanymi przez organ uchwatodawczy gminy.

Udostepnianie nieruchomosci z zasobu nastepowac bedzie poprzez sprzedaz lub zamiane
nieruchomosci, oddanie nieruchomosci w trwaty zarzad, uzytkowanie, uzyczenie, najem i dzierzawe
badz przeksztatcenie uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci nieruchomosci.

Sprzedaz nieruchomosci gruntowych odbywaé sie bedzie w drodze przetargu oraz w drodze
bezprzetargowej (w ramach realizacji sktadanych wnioskéw w sprawie ich nabycia w przypadku
spetnienia warunkéw przewidzianych prawem).

lIl.  Plan sprzedazy na lata 2020-2022

Po uzyskaniu zgody Rady Miasta Poreba planuje sie przeznaczy¢ do sprzedazy:

L.p. Nr dziatki Powierzchnia [m?] Lokalizacja Szacunkowa wartosé [z1]
1 1902/2 755 ul. Ludowa, Niwki 30 000
2 1965/2 664 ul. Ludowa, Niwki 26 000
3 7458/47 557 ul. Akacjowa, Poreba 27 000
4 7458/95 113 ul. Akacjowa, Poreba 6 000
5 7458/55 210 ul. Akacjowa, Poreba 12 000
6 7458/50 816 ul. Akacjowa, Poreba 200 000
7 7458/94 420 ul Akacjowa, Poreba 20 000
(podziat)

8 7458/56 806 ul. Akacjowa, Poreba 40 000
(podziat)

9 12078/6, 542 ul. Niepodlegtosci,
12079/5 397 Poreba 35 000

10 12078/4 647 ul. Niepodlegtosci,

12079/4 390 Poreba 45 000

11 12079/3 473 ul. Niepodlegtosci,
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Poreba 15 000
12 12079/2 508 ul. Niepodlegtosci, 15 000
Poreba
13 12079/1 399 ul. Niepodlegtosci, 35000
Poreba
12078/1 527
14 12013/4 666 ul. Niepodlegtosci, 45 000
11953/19 501 Poreba
15 11953/18 489 ul. Niepodlegtosci, 15 000
Poreba
16 12013/2 501 ul. Niepodlegtosci, 45 000
11953/17 683 Poreba
17 3146/4 972 45 000
3146/5 972 45 000
3146/6 956 45 000
3146/7 956 45 000
3146/8 956 45 000
3146/9 925 ,Osiedle na Stoku” 45 000
3146/10 956 45 000
3146/12 956 45 000
3146/13 956 45 000
3146/14 925 45 000
3146/15 956 45 000
3146/16 957 45 000
3146/17 978 45 000
3146/18 978 45 000
3146/19 1477 70 000
3146/20 1122 55 000
3146/21 1140 55 000
3146/24 21037 1 100 000
18 12087/15 16 906 ul. Zaktadowa, Poreba 400 000
19 12062/1 26
12064/1 30 ul. Konstruktorska, 6 000
12068/1 35 Poreba
12070/1 43
20 7388/1 578 u. ks. Franciszka 170 000
Pedzicha 13, Poreba
21 6863 406 ul. Wojska Polskiego 41 70 000
22 7434/333 905 ul. Zaktadowa 70 000
(podziat)
23 4981/2 1071 ul. Projektowana 35 000
24 11900/4 ul. ks. Franciszka 30 000
(podziat) 674 Pedzicha
25 6733/13 11980 ul. ks. Franciszka 250 000
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Pedzicha
26 147/2 1193 Niwki 3500
27 267/2 557 Niwki 1700
28 92/2 1112 Niwki 3500
28 1037/2 2545 Niwki 7 800

Intensywnos$¢ sprzedazy uzalezniona jest od sytuacji panujacej na rynku nieruchomosci.
Trzeba bra¢ pod uwage: dynamike rynku nieruchomosci, popyt i podaz oraz panujgcag sytuacje
ekonomiczng, ktora wptywa na ched zakupu nieruchomosci przez potencjalnych nabywcow.
Sprzedaz determinowana jest rowniez checig zakupu nieruchomosci przez nabywcow, ktorzy
zgtaszajg pisemnie swoje propozycje zakupu, wowczas plan sprzedazy moze ulec zmianie.

IV. Zagospodarowanie przestrzenne

W opracowanej w 2017 r. analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta, o ktérej
mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowywaniu przestrzennym, przyjetej
Uchwatg nr XLVII/291/17 w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego gminy Poreba
wskazano na konieczno$¢ sporzgdzenia nowej edycji Studium.

W zwigzku z powyzszym Rada Miasta Poreba podjeta Uchwate nr XLVII/292/17 z dnia 30
pazdziernika 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Poreba.

W dniu 7 czerwca 2019 r. ogtoszono o przystgpieniu do sporzgdzenia studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poreba granicach administracyjnych miasta
oraz o przystgpieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Na przetomie 2020/2021 planowane jest uchwalenie projektu studium.

V. Gospodarka nieruchomosciami

Nieruchomosci wchodzgce w sktad gminnego zasobu nieruchomosci mogga by¢ wykorzystane na cele
rozwojowe gminy. Udostepnienie nieruchomosci zasobu nastepowac bedzie poprzez m.in. sprzedaz,
oddanie nieruchomosci w trwaty zarzad, uzytkowanie, uzyczenie, najem i dzierzawe lub
przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci. Sprzedaz
nieruchomosci gruntowych odbywac sie bedzie w drodze przetargu oraz w drodze bezprzetargowe]
(woéwczas, gdy beda sktadane wnioski w sprawie ich nabycia w przypadku spetnienia warunkow
przewidzianych w trybie sprzedazy bezprzetargowej).

Sprzedaz nieruchomosci lokalowych - przedmiotem sprzedazy beda lokale mieszkalne i lokale
uzytkowe wraz z udziatem w nieruchomosci wspdlnej (sprzedawanym na rzecz ich najemcow, ktérzy
ztozg wnioski o sprzedaz tych lokali oraz sprzedaz w trybie przetargu nieograniczonego)
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1. Nieruchomosci przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne -
objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego:

e Teren ,Osiedla na Stoku” —wymagajacy wybudowania urzgdzen infrastruktury technicznej.

2. Przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci

Zgodnie z ustawg z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéow
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo witasnosci tych gruntow w gminie Poreba
przeksztatcono z dniem 1 stycznia 2019 r. przeksztatceniem zostaty objete nieruchomosci pod
nastepujgcymi budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi (tereny oddane w uzytkowanie wieczyste
Spotdzielni Mieszkaniowej):

e Przemystowa3,5,6,7,8,9, 10, 11, 13,15, 17, 19, 21;

e Mickiewicza 9, 19, 21, 25, 27

e Zaktadowa 5

e Chopina 2
Przeksztatceniem objete zostaty takze tereny pod budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi na
osiedlach:

e Stowackiego

e \Wojska Polskiego

e Zaktadowa i Korczaka
tacznie przeksztatcono ok. 9 ha terendw oddanych w uzytkowanie wieczyste. Jesli ustawodawca
wprowadzi w przysztych latach kolejng ustawe dotyczacg przeksztatcenia prawa uzytkowania wie-
czystego w prawo witasnosci, ktore bedzie dotyczyto takze terendw pod garazami, oddanych na cele
handlowo-ustugowe i inne Gmina bedzie tego sukcesywnie dokonywac.

3. Uzytkowanie wieczyste

Ze wzgledu na to, iz z dniem 1 stycznia 2019 r. potowa gruntéw oddanych w uzytkowanie wieczyste
przeksztatcita sie w prawo wtasnosci, stan na 2020 rok to grunty oddane w uzytkowanie wieczyste o
tacznej powierzchni ok. 9 ha. Sg to grunty oddane w uzytkowanie wieczyste zabudowane garazami
oraz na cele handlowo-ustugowe 0sdb prawnych i 0sdb fizycznych.

4. Trwaty zarzad

W Gminie trwaty zarzad jest ustanowiony na gruntach o powierzchni 2,5853 ha. Sg to grunty bedace
we wiadaniu placéwek oswiatowych.
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5. Aktualizacja optat za uzytkowanie wieczyste i trwaty zarzad

Nie prognozuje sie wptywow osigganych z optat z tytutu trwatego zarzgdu — placéwki oswiatowe,
ktérym mienie zostato oddane w drodze trwatego zarzadu sg zwolnione z optaty.

Opftate roczng za uzytkowanie wieczyste aktualizuje sie nie czesciej niz raz na trzy lata, jezeli wartos¢
nieruchomosci ulegnie zmianie.

W roku 2016 zaktualizowano optaty roczne dla gruntéw gminy oddanych w uzytkowanie wieczyste
na rzecz osob fizycznych przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne i grunty
zabudowane garazami. Optata ta obowigzuje od 2017 roku.

W 2019 r. weszta w zycie ustawa zmieniajgca stawke optat za uzytkowanie wieczyste terenéw pod
garazami z 3% na 1% wartosci gruntu (Ustawa z dnia 31 stycznia 2019 r. o zmianie ustawy o
gospodarce nieruchomosciami oraz ustawy o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntéw), przez co od 2019 .
zmniejszyta sie wysokos$¢ optat z tego tytutu i w kolejnych latach prognozuje sie takg sama ich
wysokosé (ryc. 2)

Opfaty za uzytkowanie wieczyste terendw pod garazami

& 000,00 zt
5 000,00 zt
4000,00 zt
3 000,00 zt
2 000,00 zt
1.000,00 74

-
Optaty w 2018 Optaty w 2019 +

Ryc. 2 Poréwnanie optat za uzytkowanie wieczyste terenéw po garazami lata 2018-2019+

W 2020 roku nalezy zaktualizowac optate roczng dla nieruchomosci bedacych w uzytkowaniu
wieczystym oséb fizycznych i prawnych przeznaczonych na cele handlowo-ustugowe.

Optata ta powinna obowigzywac od 2021 roku. Na rok 2021 planowany jest co najmniej dwukrotny
wzrost w odniesieniu do roku 2020 z tytutu optaty uzytkowania wieczystego na cele handlowo-
ustugowe w pierwszym roku od aktualizacji, co prezentuje wykres (ryc.3).
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Optaty za uzytkowanie wieczyste handlowo-ustugowe

40 000,00 zt
35 000,00 zt
30000,00 zt
25 000,00 zt
20000,00 zt
15 000,00 zt
10000,00 zt

5 000,00 z

-
Optaty w 2020 Prognoza optat w 2021

Ryc. 3 Prognoza opfat za uzytkowanie wieczyste oddane na cele handlowo-ustugowe

6. Podziaty nieruchomodci:

e dziatka nr 11951/4 o powierzchni 9978 m? potozona przy ul. Niepodlegtosci, podziat na
dziatki budowlane / po ewentualnej przektadce gazociggu / ok. 8 dziatek

e dziatka nr 3146/27 o powierzchni 11,0777 ha potozona przy ul. Partyzantéw — tzw. ,Osiedle
Na Stoku”, przeznaczona pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, dla ktérej jest
sporzgdzony plan zagospodarowania przestrzennego (po sprzedazy dziatek juz wydzielonych
na tym Osiedlu)

e dziatka 5223/6 o pow. 7151 m? potozona przy ul. Armii Krajowej, podziat na dziatki
budowlane/ ok. 4 dziatki oraz podziat regulujgcy dostep do drogi publicznej

e dziatka 7284 o pow. 604 m? potozona przy ul. Rzecznej — podziat regulujgcy dostep do drogi
publicznej

e dziatka 7458/94 o pow. 420 m? potozona w rejonie ul. Akacjowej — podziat na dwie dziatki

e dziatka 7458/56 o pow. 806 m? potozona w rejonie ul. Akacjowej — podziat na dwie dziatki

7. Dzierzawa i najem

Do wydzierzawienia i najmu na okres do trzech lat przeznacza sie nieruchomosci o tgcznej
powierzchni ok. 27 ha gruntéw. W wiekszosci sg to nieruchomosci rolne w wiekszosci potozone w
obrebie Niwki, a takze grunty przeznaczone na ogrédki przydomowe oraz grunty pod zabudowe
garazowa.
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8. Nabywanie gruntéw do gminnego zasobu nieruchomosci

Nabycie nieruchomosci do gminnego zasobu gruntow nastepowac bedzie poprzez:

e zakup, zamiane, darowizne

e komunalizacje — nabycie wtasnosci nieruchomosci Skarbu Panstwa z mocy prawa na
podstawie art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 10 maja 1990 r. przepisy wprowadzajgce ustawe o
samorzgdzie terytorialnym i ustawe o pracownikach samorzgdowych

e przekazanie gminie — na jej wniosek — innego mienia, jezeli jest ono zwigzane z realizacjg
zadan gminy — art. 5 ust. 4 ustawy jw.

e nabywanie na podstawie decyzji administracyjnych — wydanych w sprawie nabywania
gruntow pod drogi zgodnie z art. 73 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998 r. - przepisy
wprowadzajgce ustawy reformujgce administracje publiczng

e inne czynnosci prawne np. zasiedzenie, pierwokup, wywtaszczenie na rzecz gminy itp.

W latach 2020-2022 planuje sie dalszg regulacje stanu prawnego drég, ktora polegac bedzie
na komunalizacji nieruchomosci Skarbu Panstwa.

VI. Prognoza w zakresie poziomu wydatkéw zwigzanych udostepnianiem
nieruchomosci z zasobu i nabywaniem do zasobu

Na wydatki zwigzane z udostepnianiem nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu skfadajg sie wydatki: na zakup nieruchomosci, ustugi geodezyjne i
kartograficzne, dokumenty geodezyjne, szacowanie wartosci nieruchomosci, publikacje ogtoszen w
gazecie, optaty sgdowe i inne.

Prognoza wydatkéw zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu pozostaje na poziomie okresSlonym kazdorazowo w projekcie budzetu
Gminy Poreba
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