ZARZADZENIE Nr 1/17
Burmistrza Miasta Porg¢ba
z dnia 04 stycznia 2017r.

w sprawie przyjecia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci.

Na podstawie art.30 ust.2, pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. 2016.446 z pézn. zm.) oraz art. 25 w zwiazku z art. 23 ust.1 pkt. 3,

ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz.U. 2016.
2147.))

zarzgdzam

§1

Przyjaé plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci na lata 2017-2019.

§2

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjgcia




Zalkacznik do Zarzadzenia
Nr 1/17

Burmistrza Miasta Porgba
z dnia 04 stycznia 2017r.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci na lata
2017 - 2019

Podstawg prawng sporzadzonego planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci
stanowig przepisy art. 25 w zwiazku z art. 23 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o
gospodarce nieruchomosciami ( tj. Dz.U. 2016. 2147 )

Zgodnie z zapisem art. 25, ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami ( tj. Dz. U. 2016.
2147 ) Gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje wéjt, burmistrz albo prezydent
miasta.

Do gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Por¢ba naleza nieruchomosci, ktore
stanowig przedmiot wlasnosci i nie zostaty oddane w uzytkowanie wieczyste oraz

nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy.

Gminne zasoby nieruchomosci mogg by¢ wykorzystywane na cele rozwojowe gminy i
zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej, a w szczegdlnosci na realizacje budownictwa
mieszkaniowego oraz zwiazanych z tym budownictwem urzadzen infrastruktury technicznej a
takze na realizacj¢ innych celow publicznych.,

Gospodarowanie gminnym zasobem nieruchomosci polega na:

- ewidencjonowaniu nieruchomos$ciami zgodnie z katastrem nieruchomosci

- zapewnieniu wyceny nieruchomosci

- sporzgdzaniu planu wykorzystywania nieruchomosciami

- zbywaniu i nabywaniu nieruchomosci

- wydzierzawianiu, wynajmowaniu lub uzyczaniu nieruchomos$ciami

- Pprzygotowywaniu opracowan geodezyjno-prawnych

- dokonywaniu podzialéw oraz scalen

- dokonywaniu podzialéw nieruchomosci

- wykonywanie czynnosci zwigzanych z naliczaniem nalezno$ci na nieruchomogci
udoste¢pnione z zasobu

- podejmowanie czynnosci w postgpowaniu sadowym w sprawach o wlasnos¢
lub inne prawa rzeczowe na nieruchomosciach, o roszczenia ze stosunku najmu lub
dzierzawy, o stwierdzenie nabycia spadku, o stwierdzenia nabycia nieruchomosci przez
zasiedzenie oraz zalozenie Ksiggi Wieczystej i wpisy w Ksiggach.

- podejmowanie czynnosci majgcych na celu regulacj¢ stanu prawnego



- Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami ( tj. Dz. U. 2016. 2147

- Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2014r. w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci ( Dz. U. 2014. 1490
Z pozn. zm. )

- Uchwaly Rady Miasta Porgba w sprawie wyrazenia zgody na zbycie, nabycie,
obcigzanie nieruchomosci.

- Uchwatly Rady Miasta Porgba w sprawie wyrazenia lub niewyrazenia zgody na zawarcie
kolejnych uméw dzierzawy i najmu nieruchomosci.

Gminny zaséb nieruchomosci obejmuje 1005 dziatek, w tym:

- trwaly zarzad 10 dziatek
- uzyczenie 6 dzialek
- uzytkow 2 dzialki
- uzytkowanie wieczyste 242 dziatki
- dzierzawa 112 dzialek

Ogolna powierzchnia
w tym:

téw mienia komunalnego wynosi: 218 ha

gminny zasob zasob nieruchomosci 190 ha

trwaly zarzad, owanie, uzyczenie 6 ha

w uzytkowaniu wieczystym 22ha

W gminie Porgba ewidencja zasobu prowadzona jest w programie MIENIE.

Ewidencja uwzglednia oznaczenie nieruchomosci wedtug numeru obrebu, numeru dziatki,
numeru arkusza mapy, ksiggi wieczystej, dokumentéw potwierdzajacych nabycie wiasnosci
przez gming, okresla potozenie i podmioty wladajace nieruchomoscia oraz wartosé ksiegowa
nieruchomosci.

Plan wykorzystania Gminnego Zasobu Nieruchomosci Gminy Poreba na lata 2017-2019
nakresla jedynie gtéwne kierunki dziatan zwiazanych z gospodarowaniem gminnymi
nieruchomosciami.

W stosunku do kazdej nieruchomosci decyzje o sposobie i formie jej zagospodarowania beda
zapadaly indywidualnie.

Gminny zasob nieruchomosciami bedzie wykorzystywany zgodnie z wigzacymi organ
wykonawczy gminy ustaleniami, ktore beda wynikaty z uchwat budzetowych na lata 2017-2019,
w formach prawnych przewidzianych w ustawie Kodeks cywilny, ustawie o gospodarce

nieruchomosciami oraz b¢da zgodne z uchwatami podejmowanymi przez organ uchwatodawczy
gminy.



-

Udostgpnianie nieruchomosci z zasobu nastepowaé bedzie poprzez sprzedaz lub zamiang
nieruchomosci, oddanie nieruchomosci w trwaty zarzad, uzytkowanie, uzyczenie, najem i
dzierzawg badz przeksztalcenie uzytkowania wieczystego w prawo whasnosci nieruchomosci.

Sprzedaz nieruchomosci towych odbywac si¢ bedzie w drodze przetargu oraz w drodze
bezprzetargowej ( w ramach realizacji sktadanych wnioskéw w sprawie ich nabycia w
przypadku spelnienia w. Ow przewidzianych prawem ).

Nieruchomosci z gminnego zasobu w latach 2017 - 2019 beda wykorzystywane w nastepujacy
sposob:
przeznacza si¢ do sprzedazy za zgodg Rady Miasta:

1. dziatka nr 1902/2 = o powierzchni 782 m.kw. potozona przy ulicy Ludowe;j,
szacunkowa warto§¢ 10.000 zt.

2. dziatka nr 1965 o powierzchni 690 m.kw. polozona przy ulicy Ludowe;j.
szacunkowa warto$¢ 15.000 zi.

3. dziatka nr 7458/47 o powierzchni 557 m.kw. polozona przy ulicy Akacjowej
szacunkowa wartos¢  17. 000 zl.

4. dziatka nr 7458/540 powierzchni 785 m.kw. potozona przy ulicy Zakladowej 25,
zabudowana budynkiem mieszkalnym
szacunkowa wartos¢  60.000 zt.

dziatka nr 8400/1 | o powierzchni 18 m.kw. polozona przy ulicy Spokojnej
dziatka nr 8400/2 | o powierzchni 57 mkw. polozona przy ulicy Spokojne;
dziatka nr 8400/3 | o powierzchni 89 m.kw. potozona przy ulicy Spokojnej
dziatka nr 8400/4 | o powierzchni 126 m.kw. potozona przy ulicy Spokojnej
dziatka nr 8400/10 o powierzchni 1411 mk  potozona przy ulicy Spokojnej
0. dziatka nr 8400/13 o powierzchni 1109 mk  polozona przy ulicy Spokojne;j
1

. dziatka nr 8400/7 | o powierzchni 356 m.kw. potozona przy ulicy Spokojnej
szacunkowa warto$¢  50.000 zt.
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12. dzialka nr 12078/6 o powierzchni 542 m.kw. polozona przy ulicy Niepodleglosci
szacunkowa wartos¢  27.000 z1.
13. dziatka nr 12013/4, o powierzchni 666 m.kw. polozona przy ulicy Niepodlegtosci
szacunkowa wartos¢  25.000 zt.
14. dziatka na 12078/1 o powierzchni 527 m.kw potozona przy ul. Niepodleglosci
szacunkowa warto$¢ 25 000 zi.
15. dziakki nr 12078/3, 12070/2 o pow. 637 m.kw, 12068/2 o pow. 565, 12066/2 o pow. 684

m.kw., 12064/2 o pow. 570 m.kw., 12062/2 o pow. 574 m.kw, potozone na osiedlu
Wojska Polskiego

szacunkowa warto$¢  100.000 zt.

16. dziatki nr 12062/1 o pow. 26 m.kw, 12064/1 o pow. 30 m.kw, 12068/1 o pow. 35 m.kw,

12070/1 o pow. 43/m.kw. potozone na osiedlu Wojska Polskiego
szacunkowa wartos¢ 3.000,00 zt.
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17. dziatka nr 7388/1 0 powierzchni 578 m.kw. zabudowana budynkiem mieszkalno-
uzytkowym potozona przy ulicy Armii Ludowej 13
szacunkowa wartos$¢ 200.000 zi.

18. dziatka nr 6863 o powierzchni 406 m.kw. zabudowana budynkiem mieszkalno-
uzytkowym, potozona przy ul. LWP 41
szacunkowa warto$¢ 70.000 zt.

19. dziatka 12087/15 o powierzchni 16 906 m.kw. potozona przy ul. Zakladowej
szacunkowa warto$¢ 400.000 z1.

20. dziatka nr 7434/333 o powierzchni 905 m.kw. potozona przy ul. Zaktadowej
szacunkowa warto$¢ 41.000 z1.

21. dziatka nr 7998 o powierzchni 560 m.kw. potozona przy ul Kopalnianej
szacunkowa warto$¢ 12.000 zt.

22. dziatka nr 4981/2 o powierzchni 1071 m.kw. potozona przy ul. Projektowanej
szacunkowa wartos¢ 35.000 zt.

23. dziatka nr 9914/3 9 powierzchni 551 m.kw potozona przy ul. Modrzewiowej
szacunkowa wartos¢ 20.000 zt.

24. dziatka nr 6773/93 o powierzchni 32 m.kw. potozona przy ul. Fabrycznej
szacunkowa wartos¢ 1.800 zt.

25. dziatka nr 11951/7|0 powierzchni 383 m.kw pofozona przy ul. Niepodleglosci
szacunkowa wartos¢ 10.000 zt.

26. dziatka nr 7558/19 0 powierzchni 72 m.kw. potozona przy ul. Armii Krajowej
szacunkowa wartos¢ 2.500 zt.

27. dziatka nr 11966/1 o powierzchni 48 m.kw. potozona przy ul. Konstruktorskiej
szacunkowa wartos¢ 2.000 zi.

28. dziatka nr 11966/2 o powierzchni 46 m.kw. potozona przy ul. Konstruktorskiej
szacunkowa wartos¢ 2.000 zi.

Nieruchomosci , ktére moga by¢ wykorzystane pod budownictwo mieszkaniowe
wielorodzinne przeznaczone do sprzedazy to:

dziatka nr 7419 o pow. 1.1580 ha przy ul. Dworcowej - szacunkowa wartos¢ 800.000 zt.

(tylko w sytuacji opracowania fragmentu planu zagospodarowania przestrzennego dla tego
terenu )

Nieruchomosci przeznaczone pod budownictwo jednorodzinne , objete planem
zagospodarowania przestrzennego:

dziatka nr 3146/1 o powierzchni 17.5652 ha dla ktérej opracowano plan zagospodarowania
przestrzennego. - szacunkowa warto$¢ 10.000.000 zt.

Teren wymagajacy uzbrojenia, wykonania podziatu geodezyjnego
Budynki i obiekty komunalne

W zasobach lokalowych gminy znajduje sie 39 budynkow
w tym:




10 budynkéw ze | 100% udziatem gminy
29 budynkéw wsp6lnot mieszkaniowych

W latach 2017 — 2019 planuje si¢ zby¢ na rzecz najemedw okoto 80 lokali mieszkalnych
- szacunkowy wpltyw 2.000.000 zt.

Dom pogrzebowy — planuje si¢ dalsze wydzierzawienie obiektu

Budynek biurowca po FUM Porgba — planuje si¢ kontynuacje dzierzawy powierzchni dachowej,
lub sprzedaz calego budynku, grunt stanowi wiasnosé Skarbu Paristwa a gmina jest jego
uzytkownikiem wieczysty

Uzytkowanie wieczyste

W uzytkowanie wieczyste jest oddanych tacznie 22 ha.

Sa to grunty oddane w uzytkowanie wieczyste na cele mieszkaniowe na rzecz 0séb fizycznych
na osiedlach Wojska Polskiego, Stowackiego. Korczaka, Projektowanej, grunty zabudowane
garazami oraz grunty Spéidzielni Mieszkaniowej i Grunty Gminnej Spétdzielni ,, Samopomoc
Chlopska ,,.oraz na cele handlowo-ustugowe 0s6b prawnych i 0s6b fizycznych

Aktualizacja oplat za uzytkowanie wieczyste

oplatg roczng za uzytkowanie wieczyste aktualizuje sig nie czesciej niz raz na trzy lata, jezeli
wartos$¢ nieruchomosci ulegnie zmianie.

W roku 2016 zaktualizowano optaty roczne dla gruntéw gminy oddanych w uzytkowanie
wieczyste na rzecz osob fizycznych przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne i grunty zabudowane garazami.

Opfata ta obowiazuje od 2017 roku.

W 2017 roku nalezy zaktualizowaé oplate roczna dla nieruchomodci bedacych w uzytkowaniu
wieczystym osob fizycznych i prawnych przeznaczonych na cele handlowo-ustugowe, oraz dla .
Spétdzielni Mieszkaniowej i Gminnej Spétdzielni ,,Samopomoc Chlopska”.

Oplata ta powinna obowiazywaé od 2018 roku.

Podzialy nieruchomosci:

— dziatka nr 274/3 o powierzchni 8200 m.kw. potozona w obrebie Dziechciarze, podziat
celem wydzielenia okolo5 dziatek budowlanych

~ dziatka nr 11951/4|0 powierzchni 9978 m.kw. ha potozona przy ul. Niepodleglosci,
podziat na dziatki budowlane / po ewentualnej przektadce gazociagu / okoto 8 dziatek

- dziatka nr 3146/ o powierzchni 17,5652 ha potozona przy ul. Partyzantow — tzw.
Osiedle Na Stoku, przeznaczona pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, dla
ktorej jest sporzadzony plan zagospodarowania przestrzennego.



Obcigzanie nieruchomosci

Planuje si¢ ustanowienie shuzebnosci przesytu na dziatkach przez ktore biegnie gazociag —
dziatka przy ul. Tokarskiej i Konstruktorskiej.

Dzierzawa i najem

Do wydzierzawienia i najmu na okres do trzech lat przeznacza si¢ nieruchomosci opisane w
zalaczniku Nr 1 stanowiacym integralng czg$¢ niniejszego planu.

Sa to nieruchomosci rolne w wigkszosci potozone w obrebie Niwki a takze grunty przeznaczone
na ogrodki przydomowe oraz grunty pod zabudowe garazowa.

Do najmu przeznaczone s3 pomieszczenia potozone w budynkach komunalnych gminy opisane
w zalgczniku Nr 2 stanowigcym integralng cz¢$¢ niniejszego planu.

Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci.

Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo whasnosci nieruchomosci nastepuje
na podstawie ustawy z dnia 29 lipca 2005t. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w
prawo wiasnosci (Dz.U. Z 2005r. Nr 175, poz. 1495 i z 2007r. Nr 191, poz. 1371).

Z zadaniem przeksztalcenia moga wystapic¢ osoby fizyczne bedace w dniu wejscia w zycie
ustawy uzytkownikami wieczystymi nieruchomosci zabudowanych na cele mieszkaniowe lub
zabudowanych garazami albo przeznaczonych pod tego rodzaju zabudowe.

W latach 2017-2019 szacunkowy wplyw wnioskéw o przeksztatcenie prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wiasnosci okresla sig na 10% powierzchni bedacej w uzytkowaniu
wieczystym.

Nabywanie gruntéw do gminnego zasobu nieruchomosci

nabycie nieruchomosci do gminnego zasobu gruntow nastgpowac bedzie poprzez:

- zakup, zamiang, darowizne

- komunalizacjg — nabycie wiasno$ci nieruchomosci Skarbu Pafistwa z mocy prawa na
podstawie art. 5 ust 1 ustawy z dnia 10 maja 1990 r. przepisy wprowadzajace ustawe o
samorzadzie terytorialnym i ustawe o pracownikach samorzadowych

- przekazanie gminie — na jej wniosek — innego mienia, jezeli jest ono zwigzane z
realizacja zadan gminy — art. 5 ust. 4 ustawy jw.

- nabywanie na podstawie decyzji administracyjnych — wydanych w sprawie nabywania
gruntéw pod drogi zgodnie z art. 73 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998r. - przepisy
wprowadzajace ustawy reformujace administracje¢ publiczna

- inne czynnosci prawne np. zasiedzenie, pierwokup, wywlaszczenie na rzecz gminy itp.




W latach 2017-2019 planuje si¢ naby¢é do zasobu nastgpujace nieruchomosci:

dziatki zajete pod drogi gminne - ulicg Ludowa w obrebie Niwki, ul. Czarnej Przemszy,
ul. Kopalniang w obrebie Poreba oraz inne nieruchomosci w razie potrzeb, niezbedne do zadan

wiasnych gminy.

Planowane wydatki zwi

Rok 2017

ane z udost¢gpnianiem i nabywaniem nieruchomosci do zasobu

- wykonanie operatw szacunkowych wartosci rynkowej lokali mieszkalnych i dzialek
przeznaczonych do sprzedazy,wykonanie podzialéw nieruchomosci, wypisow i WYTySOw
z ewidencji gruntéw, zmian w ksiggach wieczystych 200.000,00 zt.

- wyplata odszkodowan za grunty zajete pod drogi gminne  10.000,00 zt.

- regulacja stanéw prawnych 8.000,00 zt.

- zwrot zwaloryzowanej kaucji mieszkaniowej 15.000,00 zt.

W latach 2018, 2019 przewiduje si¢ na powyzsze zadania $rodki finansowe poréwnywalne do

roku 2017.




